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Stanovisko organu ochrany pfirody k zaméru ,BYTOVE DOMY - 4D U Vavrovskych rybnikd“.

Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (dale jen krajsky urad),
jako prislusny spravni organ podle § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisll a dale dle § 77a odst. 4 pism. 0) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), v navaznosti na Zadost doru¢enou dne 2. 7. 2026, po posouzeni
zaméru ,BYTOVE DOMY - 4D U Vavrovskych rybnik(“, kterou podala pani Ing. Hana Peskova, DHW s.r.o.,
Kostelni 165, 381 01 Cesky Krumlov (dale jen Zzadatel), vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona
toto stanovisko:

Uvedeny zamér mlzZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv
na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na uzemi
v pUsobnosti Krajského uradu Jino¢eského kraje.

Oddvodnéni:

Predmétem zaméru je rezidenéni komplex na spoleéné podnozi s parkingem, na kterém stoji osm samostatnych
blokd. Spole¢na podnoz méa jedno nadzemni a jedno podzemnimi podlazi. Samostatné bloky maji sedm
nadzemnich podlazi. Celkem ma tedy stavba osm nadzemnich podlazi. Stavba je uréena pro bydleni s celkovym
poctem 648 bytovych jednotek se zastoupenim bytl kategorie 1kk, 2kk, 3kk a 4kk. Soucasti rezidenc¢niho
komplexu jsou i nebytové prostory pro komeréni vyuziti v Urovni 1.NP. Komeréni prostory jsou vyuzity
jako wellness, shopy, café a kancelare. Soucasti stavby je souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
(sjezdy, parkovaci stani, Uprava ul. Evzena RoSického — pfipojky inZenyrskych siti). Stavba bude napojena
na verejny vodovod a kanalizaci.

Zamérem budou dotéeny pozemky p. & 2099/156, 2212/5, 2212/11, 2099/197 a 2212/14 k. u. Ceské
Budéjovice 2.

Uvedeny zamér ma byt realizovan na uzemi evropsky vyznamné lokality (dale jen ,EVL*) CZ0313138 Vrbenské
rybniky zarazené do narodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit nafizenim vlady ¢. 318/2013 Sb.,
o stanoveni narodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ve znéni pozdéjsich predpist a v ptaci oblasti
(dale jen ,PO*) CZ0311037 Ceskobudéjovické rybniky, vymezené nafizenim vlady &. 405/2009 Sb. ze dne
26. fijna 2009, ve znéni pozdéjsich predpisl.

EVL Vrbenské rybniky
Predmétem ochrany EVL Vrbenské rybniky z hlediska stanovist jsou biotopy 3150 — Pfirozené eutrofni vodni
nadrze s vegetaci typu Magnopotamion nebo Hydrocharition a 6410 — Bezkolencové louky na vapnitych,
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raselinnych nebo hlinito-jilovitych ptdach (Molinion caeruleae). Z hlediska ochrany druht to jsou kurika obecna
(Bombina bombina) a pachnik hnédy (Osmoderma eremita).

Cilem ochrany evropsky vyznamné lokality Vrbenské rybniky je zachovani a obnova prirodnich stanovist
a populaci druhll evropského vyznamu, pro které byla lokalita vymezena, a to v jejich pfirozeném arealu
rozSifeni. Predmétem ochrany jsou zejména vodni a mokradni ekosystémy, rakosiny, litoralni porosty
a navazujici vihké biotopy zaijistujici vhodné podminky pro vyskyt chranénych druh rostlin a zivoc¢ich( vazanych
na vodni prostredi. Lokalita je vyznamna predevsim jako komplex zachovalych mokfadnich stanovist s vysokou
biologickou rozmanitosti, ktery umoznuje dlouhodobé udrzeni populaci pfedmétll ochrany v pfiznivém stavu
z hlediska jejich ochrany.

PO Ceskobudéjovické rybniky

Hlavnim predmétem ochrany PO Ceskobudgjovické rybniky jsou populace kvako$e noéniho (Njycticorax
nycticorax), rybaka obecného (Sterna hirundo), slavika modracka (Luscinia svecica), husy velké (Anser ansen,
koprivky obecné (Anas strepera) a jejich biotopy.

Cilem ochrany je zde zachovani a obnova ekosystému vyznamnych pro vySe jmenované druhy ptakud v jejich
pfirozeném arealu rozsifeni a zajisténi podminek pro zachovani populaci téchto druhll v pfiznivém stavu
z hlediska jejich ochrany. Z hlediska ornitofauny obecné je reSena PO vyznamna predevsim jako hnizdisté, letni
shromazdisté a tahova zastavka mnoha druh( vodnich ptak(, prficemz pocetnost populaci nékterych druhd
je velmi vyznamna i z hlediska celé Ceské republiky.

Dle mapovani biotopt realizovaného Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR nebyl ve vlastnim prostoru zaméru
vymezen typ pfirodniho stanovisté, ktery je pfedmétem ochrany EVL Vrbenské rybniky. Vlastni plocha zaméru
je prevazné tvorena antropogenné ovlivnénymi a ruderalizovanymi biotopy. Tato skutec¢nost vSak sama o sobé
nevyluéuje moznost vyznamného ovlivnéni lokalit soustavy Natura 2000, nebot posuzovany zamér je situovan
pfimo na uzemi evropsky vyznamné lokality a ptacéi oblasti a bezprostfedné navazuje na cenné mokradni
biotopy Mladohaklovského rybnika a dalsich rybnik( tvoricich funkéné propojeny celek.

Dle udajli nalezové databaze ochrany pfirody ISOP (NDOP), spravované Agenturou ochrany pfirody a krajiny
CR, byl v prostoru Mladohaklovského rybnika, bezprostfedné navazujiciho na feSené Uzemi, zaznamenan
aktualni vyskyt nékolika pfedmétd ochrany PO Ceskobudéjovické rybniky, konkrétné kvakos$e noé&niho
(Nycticorax nycticorax), rybaka obecného (Sterna hirundo), kopfivky obecné (Mareca strepera) a slavika
modracka (Luscinia svecica cyanecula). Soucasné byl v lokalité zaznamenan vyskyt kuriky obecné (Bombina
bombina), ktera je ptedmétem ochrany EVL Vrbenské rybniky. AOPK CR. Nalezova databaze ochrany pfirody.
[on-line databaze; portal.nature.cz]. 2006-2026; [cit. 2026-07-13].

Posuzovany zamér predstavuje vystavbu rozsahlého rezidenéniho souboru o kapacité 648 bytovych jednotek
s komerénimi prostory, podzemnim parkovanim a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou.
Prestoze je vlastni plocha zaméru prevazné tvorena antropogenné ovlivnénymi a ruderalizovanymi biotopy,
nachazi se pfimo na Uzemi EVL Vrbenské rybniky a PO Ceskobud&jovické rybniky a bezprostfedné navazuje
na cenné pfirodni biotopy a stanovi§té predmétl ochrany téchto lokalit. Realizace zaméru tak predstavuje
vyznamnou zménu ve vyuziti dosud nezastavéného Uzemi, kterda muze ovlivnit ekologické podminky
v navazujicich ¢astech lokalit Natura 2000.

Ve fazi vystavby bude zamér spojen se zvySenym pohybem stavebni techniky, hlukem a dalSimi rusivymi vlivy.
Jesté vyznamnéjsi mohou byt vlivy ve fazi provozu. Vzhledem k rozsahu navrhované zastavby lze ocekavat
trvalé zvySeni intenzity vyuZivani Gzemi, zejména v dlsledku pohybu obyvatel, automobilové dopravy,
rekreacniho vyuzivani okolnich ploch, pohybu domacich zvirat, hlukové a svételné zatéze. Tyto vlivy mohou
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nepriznivé ovlivnit pfirodni biotopy v navazujicich ¢astech EVL a PO, zejména jejich funkci jako klidového
prostiedi pro druhy, které jsou predmétem ochrany.

Organ ochrany pfirody prihlédl rovnéz k moznym kumulativnim vlivim posuzovaného zaméru spole¢né s dalSimi
stavajicimi a pfipravovanymi rozvojovymi zaméry v této ¢asti mésta Ceské Bud&jovice. Postupna urbanizace
uzemi mlze vést k dalSimu zvySovani antropogenniho tlaku na predméty ochrany i celistvost EVL Vrbenské
rybniky a PO Ceskobudéjovické rybniky.

PredloZzena dokumentace neobsahuje odborné hodnoceni vlivii zaméru na lokality soustavy Natura 2000
ani podklady, které by umoznily spolehlivé posoudit prfimeé, nepfimé nebo kumulativni vlivy zaméru na predméty
ochrany a celistvost EVL Vrbenské rybniky a PO Ceskobudé&jovické rybniky.

Z charakteru zaméru vyplyva, ze moznost ovlivnéni predmétu ochrany nebo celistvosti EVL Vrbenskeé rybniky
a PO Ceskobudé&jovické rybniky, pfipadné dalsich vzdalengjsich prvkl soustavy Natura 2000 a jejich pfedmét(
ochrany ¢i celistvosti, nelze bezpecné vyloudit. Planovany zamér mlize zasahnout do stanovist, pripadné mize
ovlivnit druhy, které jsou predmétem ochrany lokalit soustavy Natura 2000.

Vzhledem k vySe uvedenému zdejsi organ ochrany pfirody nevylouéil vliv zaméru na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na izemi v plisobnosti Krajského
ufadu Jihoceského kraje.

Ing. Zdenék Klimes
vedouci odboru
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